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PROTOCOLLO D’INTESA
TRA
Associazione Provinciale della Proprieta Edilizia (A.P.E.) - Confedilizia di
Palermo (nel seguito anche “APE Confedilizia Palermo”, codice fiscale
974240390829, con sede legale in Palermo, Via Mariano Stabile n. 221, Email:

apeconfediliziapalermo@gmail.com, rappresentata dal Presidente £.f. pro tempore,

Avv. Giuseppe Cusumano
E

ASSOCIAZDNE COSTRUTTORI EDILI ED AFFINI DI PALERMO E
PROVINCIA (nel seguito anche “ANCE Paletmo”), con sede in Palermo,
Palazzo Forcella de Seta, Via Foro Umberto I, n. 21, - C.F. 97081200822, E-Mail:
segreteria@ancepalermo.it, rappresentata dal Presidente pro tempore Avv.
Massimiliano Miconi
dora in poi denominate per brevita singolarmente anche “Parte” o
congiuntamente anche “Parti”

PREMESSE
- la Legge 9/12/1998, n. 431 (Disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili
adibiti ad nso abitative), all’art. 2, c. 3 stabilisce che, in alternativa a quanto previsto
dal comma 1 (contratto c.d. libero di anni 4 + 4), “/e parti possono stipulare contratti di
locazione, definendo il valore del canone, la durata del contratto, anche in relagione a gnanto
previsto dall'articolo 5, comma 1, nel rispetto comungue di quanto previsto dal comma 5 del
presente articolo, ed alfre condizioni contrattnali sulla base di guanto stabilito in appositi accordi

definiti in sede locale fra le organizzazioni della proprieta edilizia e le organizzagioni dei
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condnttori maggiormente rappresentative”;
- l'art. 4, comma 2, della menzionata legge n. 431/1998 prevede che i criteti
generali individuati nella Convenzione nazionale siano indicati in apposito decreto
interministeriale;
- il 16 gennaio 2017 ¢ stato emesso il Decreto del Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’ Economia e delle Finanze (Criers
generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per la stipula dei contratti di
locagione ad nso abitativo a canone concordato, ai sensi dell'articolo 2, comma 3, della legge 9
atcertbre 1998, n. 431, nonché dei contratti di locazione transitori e dei contratti di locagione
per stndenti universitari, ai sensi dell'articolo 5, commi 1, 2 ¢ 3 della stessa legge), in
attuazione di quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n.
431, che detta i criteri per la determinazione, negli Accordi territoriali, dei canoni e
della durata dei contratti di locazione regolamentati, ivi inclusi i contratti di
locazione di natura transitoria e per studenti universitari di cui all’art. 5 della L. n.
431/1998, nonché le modalita di applicazione dei correlati benefici fiscali;
- Particolo 1, comma 8 del decreto interministetiale 16 gennaio 2017 prevede che:
“Je parti contrattnali, nella definizione del canone effettivo, possono essere assistite, a loro
richiesta, dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori. Gli accordi
definiscono, per i contratti non assistiti, le modalita di attestazione, da esegnirsi, sulla base degli
elementi gggettivi dichiarati dalle parti contrattuali a cura e con assungione di responsabilita, da
parie di almeno una organizzazione firmataria dell” accords, della rispondenza del contennto
economico e normativo del contratto all” accordo stesso, anche con rignardo alle agevolazioni

ﬁfm/z” y
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- Il Ministero ha chiatito che:  “Per quanto concerne i profili fiscal va considerato che
Fobbligatorieta dell'attestazione fonda i suoi presupposti sulla necessita di documentare alla PA,
sia a livello centrale che comnnale, la sussistensa di tutti gli elementi wtili ad accertare sia i
contennti dell” accordo Jocale che i presupposti per accedere alle agevolazioni fiscali, sia statali
che comnnali. Ne consegue 1" obbligo per i contraent; di acquisire | attestazione in argomento
per poter dimostrare all” Agengia delle entrate, in caso di verifica fiscale, la correttezza delle
deduzioni utilizzate” .

- PAPE  Confedilizia Palermo ¢& [Iassociazione stotrica maggiormente
rappresentativa dei proprietari di casa nella Provincia di Palermo ed ¢ aderente a
livello nazionale alla Confedilizia - Confederazione italiana proprieta edilizia,
Associazione di secondo grado costituita nel 1945 alla quale aderiscono piu di 200
sedi territoriali sul territorio italiano e inoltre aderisce al’UIPI (Unione

Intetnazionale della Proprieta Edilizia) a livello europeo ¢ mondiale;

—-

- a livello locale APE Confedilizia Palermo rappresenta, tra le altre attivita,

proprietari di casa nella stipula degli Accordi tertitoriali che regolamentano i

s

contratti di locazione agevolati o concordati (c.d. del secondo canale) nonché
contratti transitori e transitoti per studenti universitari;

- in tale veste APE Confedilizia Palermo ha pattecipato alla stipulazione degli
Accordi territoriali per il Comune di Palermo, 'ultimo dei quali sottosctitto tra le
Associazioni della proprietd edilizia e le Associazioni dei conduttoti in data
23/1/2020 per 1 contratti agevolati o concordati, i contratti transitori e i contratti
per studenti universitari, depositato in pati data presso il medesimo Comune,

avente efficacia dal 24 gennaio successivo;
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- ANCE Palermo ¢ l'associazione datoriale di categotia che promuove lo sviluppo
e il progresso dell'industtia edilizia e tutela i diritti e gli interessi professionali degli
imprenditori edili della provincia di Palermo. Ance Palermo segue i problemi
urbanistico-amministrativi dell'edilizia privata, con particolare attenzione alle
prestazioni energetiche dei nuovi edifici e di quelli esistenti secondo i criteri
dell'architettura bioclimatica.
le PARTT hanno gia stipulato in data 25/2/2020 un protocollo volto a disciplinare la
collaborazione tra le due Associazioni; in particolate hanno avviato, in
considerazione del convergente ambito di attivitd a tutela del comparto edilizio e
della proprieta, una collaborazione allo scopo di agevolare gli imprenditoti aderenti
al’ANCE nell’assistenza contrattuale e fiscale con riferimento alla stipula dei
contratti di locazione c.d. agevolati, transitori e per studenti universitari, con
modalita assistita ¢ non, garantendo cosi i vantaggi fiscali eratiali ¢ comunali sia al
proprietario che al conduttore, e assicutando la conformita dei contratti stipulati
allaccordo territoriale, nonché allo scopo di verificare la possibiliti di offrire
ulteriori servizi accessoti a favore dei proprictati;
- le PARTI intendono rinnovare e implementare la propria collaborazione sia con
tiferimento alla collaborazione per la assistenza nella redazione dei contratti
agevolati ¢ la relativa asseverazione, sia individuando ulteriori possibili aree quali ad
esempio, attivita formative, stage, suppotto all’attiviti contrattuale, attivitd
divulgative

TUTTO CIO PREMESSO,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
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Art. 1 - Premesse

1. Le premesse al presente Protocollo costituiscono parte integrante e sostanziale
dello stesso.

Art. 2 - Principali ambiti di collaborazione
1. Ape Confedilizia Palermo e ANCE Palermo concordano di proseguire la
collabotazione nell’ambito dei servizi di assistenza contrattuale offerti ai propti
associati/iscritti, sostanziantesi in:
a) attivitd di assistenza per la verifica della congruiti del canone con riferimento
all’ Accordo Territoriale vigente per il Comune di Palermo;
v) attivita di assistenza per la redazione del contratto di locazione, secondo modelli
conformi a quelli concordati nell’Accordo tetritoriale di cui alla premessa, mettendo
altresi a disposizione gratuitamente un software per la redazione dei contratti (per
intero immobile o porzione di esso) agevolati, transitori ¢ per studenti univetsitari;
c) attestazione di cui al citato articolo 1, comma 8, del decreto interministeriale 16
gennaio 2017, nelle forme e con le modalita previste dal presente Protocollo, rivolta
sia agli iscritti al’ANCe Palermo che ai loro Clienti.
I predetti servizi di cui alle lettere a), b) e ¢) sono forniti anche attraverso la messa a
disposizione di:
- strumenti di calcolo per la verifica della congruita del canone allegati al presente
protocollo;
- software per la redazione dei contratti agevolati, transitoti e per studenti
universitati come da Vademecum operativo allegato al presente protocollo;

I servizi di cui sopra vengono resi al costo agevolato e riservato agli iscritti alla
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ANCE Palermo e/o ai soggetti dalla stessa veicolati, di cui alla separata tabella
allegata al presente Protocollo.
2. Ai soggetti iscritti per il tramite di ANCE Palermo vertd omaggiato
'abbonamento alla rivisita mensile Confedilizia Notizie, garantito I'accesso alla patte
tiservata del sito web con possibilita di fruire di banche dati di normativa, anche
fiscale, e giutisprudenza in tema di proprieta immobiliare, locazione e condominio, e
saranno offerti a titolo gratuito servizi di assistenza e consulenza contrattuale (es.
relative alle tipologie di contratto applicabili e alle eventuali agevolazioni fiscali)
nonché su questioni locatizie ¢ condominiali. Inoltte potranno accedere ad ulteriori
servizi a richiesta, quale istruttoria pratica IMU e registrazione telematica dei
contratti.
3. ANCE Palermo si impegna a sua volta a promuovere la diffusione dell'iniziativa
¢ la pubblicizzazione e divulgazione di tutte le attiviti di cui al presente
Protocollo, con I'insetimento nel proptio sito, I'invio del protocollo alla mailing
list dei propri iscritti e I’affissione presso la bacheca dei propti locali.

Art. 3 - Esonero da responsabilita
1. Le Parti del presente Protocollo non assumono alcuna responsabilita né
reciprocamente né nei confronti dei soggetti da essi assistiti per atti o
comportamenti posti in essere dalle Parti private nei rapporti contrattuali o
extracontrattuali relativi agli immobili degli associati a Confedilizia, né nei
confronti di Confedilizia, fatto salvo il tispetto degli impegni assunti nel presente
Protocollo.

Art. 4 - Ulteriori ambiti di collaborazione






m” NEDIZIA ANCE | PALERMO

1. Le Parti si impegnano reciprocamente a otganizzare, a titolo esemplificativo e
non esaustivo:
(I) stage e tirocini formativi;
(IT) attivita di supporto alla formazione (seminari, docenze, convegni);
(III) attivita di ricerca congiunta nel settote immobiliare, anche attraverso il
finanziamento di specifici progetti di ricerca;
(IV) attivita divulgative;
(V) tavoli tecnici per il confronto con il Comune di Palermo e altri enti locali della
Provincia in ordine a tematiche urbanistico edilizie.
2. I termini e le modalita di tali ultetioti forme di collaborazione saranno
concordati di volta in volta a mezzo di specifici accordi.
3. Gli aderenti a ANCE Palermo potranno frequentare a costi agevolati tutti i
corsi di formazione per amministratore condominiale, per agente immobiliare e
relativi master di secondo livello organizzati dalla stessa A.P.E. Confedilizia
Palermo, se del caso in collaborazione con Universita, anche sotto il profilo
dell'individuazione dei docenti dei corsi stessi.

Art. 5 - Referenti
1. Per Pesecuzione del presente Protocollo le Parti designano ciascuna un
referente, con il compito di definire congiuntamente le linee di azione comuni,
verificandone petriodicamente la realizzazione, e comunicano teciprocamente
all’altra il nominativo nonché ogni eventuale sostituzione.
2. 1l referente di APE Confedilizia Palermo ¢ individuato, oltre che nel Presidente

f.f. pro tempore dell’associazione, nell’Avv. Alessandra Alaimo, componente del
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consiglio direttivo dell’Associazione.
3. Ciascun referente potra essere coadiuvato da ulterioti soggetti, individuati da
ciascuna Parte, sulla base di specifiche esigenze.
4. Ciascuna Parte si impegna a comunicare all’altra 'eventuale vatiazione del
nominativo del proprio referente individuato nel presente Protocollo.
Art. 6 - Oneri economici
Il presente Protocollo non comporta oneti economici a catico delle Parti. Gli
eventuali oneri economici, da intendersi quali mero tistoro delle spese sostenute
dalle Parti per le attivita oggetto del presente Protocollo, satanno determinati in
eventuali accordi attuativi che individueranno la/e struttura/e organizzativa/e di
ciascuna Parte alla/e quale/i detti oneti saranno imputati, previa verifica della
sussistenza e disponibilita dei corrispondenti fondi.
Art. 7 - Riservatezza e diritti di proprieta intellettuale
Le Parti si impegnano reciprocamente a non divulgare all’esterno conoscenze di
carattere riservato acquisite a seguito e in relazione alle collaborazioni oggetto del
ptesente Protocollo.
Art. 8 - Trattamento dei dati personali
Le Parti si impegnano reciprocamente a trattare e custodite i dati e le
informazioni, sia su supporto cartaceo che informatico, relativi all’espletamento di
attivita riconducibili al presente Protocollo, e agli eventuali accordi attuativi, in
conformita alle misure e agli obblighi imposti dal Regolamento UE n. 2016/679
(GDPR) e dal D. Igs. 30.6.2003 n. 196, “Codice in matetia di protezione dei dati

personali” come modificato dal D. Lgs. 10.8.2018, n. 101.






Art. 9 - Durata
1. 11 presente Protocollo ha durata di tre anni a decotrere dalla sua sottoscrizione
ed ¢ rinnovabile, per uguale periodo, previa delibera degli organi competenti.
Art. 10 - Norme finali e registrazione

1. 1l presente Atto si compone di n. 11 pagine e viene redatto in numero due
esemplari. Sara registrato in caso d’uso, ai sensi del DPR n. 131 del 26.04.1986. Le
spese di registrazione satanno a catico della Parte richiedente.
2. 1l presente Atto, stipulato nella forma della scrittura privata, € soggetto ad
imposta di bollo ai sensi dell’art. 2 comma 1 del D.P.R. n. 642/1972 nella misura
prevista dalla relativa Tariffa parte I, articolo 2, come allegata al D.M. 20 agosto
1992, con onere a carico di entrambe le Parti per meta.
Allegati:

a. Tabella costi setvizio in convenzione;

b. Modello iscrizione, dichiarazione caratteristiche immobile e trattamento dati;

c. Vademecum operativo

d. Foglio di calcolo per la verifica di congruita del Canone per immobili con

superficie superiore a 50 mq;
e. Foglio di calcolo per la verifica di congruita del Canone per immobili con
supetficie inferiore 50 mq

f. Tabella dei fogli di mappa del Comune di Palermo divisi in Microzone.

g. Accordo territoriale per il Comune di Palermo 23/1/2000 prot. 66085.
Letto, confermato e sottoscritto.

615 lo22

Palermo,
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Per APE Confedilizia Palermo
1l Presidente ff.
Avv. Giusgéppe ano

Per ANCE ¥Iermo

Il Pfesidente

.| Massimiliafio Miconi

e

/
)
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A.P.E. — Associazione provinciale della Proprieta edilizia
di Palermo — Aderente alla Confedilizia

CONVENZIONE ANCE PALERMO
TABELLA COSTI
PER SERVIZIO ASSISTENZA CONTRATTI LOCAZIONE
AGEVOLATI

€ 50,00 (comprende): assistenza legale nella redazione del contratto e
asseverazione di rispondenza normativa ed
economica

Iscrizione associazione con 1 anno di consulenza
legale riservata su locazione-condominio

Abbonamento 1 anno a rivista mensile Confedilizia
Notizie

€ 45,00 Predisposizione contratto- assistenza - asseverazione
successive alla prima per il medesimo Cliente

€ 10,00 Registrazione telematica Agenzia Entrate (a
richiesta)
€ 20,00 [struzione Pratica agevolazione IMU e deposito al

Comune - Piazza Pretoria ( a richiesta)

€ 10,00 Istruzione Pratica agevolazione IMU e invio
telematico al Comune in caso di attivazione del
servizio da parte del Comune ( a richiesta)
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A.P.E. — Associazione provinciale della Proprieta edilizia
di Palermo — Aderente alla Confedilizia
Spettabile

Associazione Proprieta Edilizia della Provincia di Palermo
aderente a CONFEDILIZIA

Via M. Stabile 221
90141 PALERMO

MODULO DI RICHIESTA ASSOCIAZIONE E COMUNICAZIONE DELLE CARATTERISTICHE
DELL'IMMOBILE Al FINI DELLA VERIFICA DELLA CONGRUITA’ NORMATIVA ED
ECONOMICA DEL CONTRATTO ALL’ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI

PALERMO DEL 23/01/2020 AT SENSI DELLA LEGGE 431/98

11 sottoscritto LOCATORE

COGNOME |

NOME

dLL

|
NATO/A A ’ i PROV.
|

wol L] M F] LTI I ]]

GIORNO MESE ANNO SESSO CODICE FISCALE

INDIRIZZO: |

. [TTT] se (1] mawo (1] wn[T] car[ T[]

CITTA’ | |

| I

EMAIL
. Tel/CELL.

Chiede
di essere ammesso quale socio a Codesta Associazione.

FIRMA

Al contempo sotto la propria responsabilitd, ai fini della verifica della congruitd del canone con
I’accordo territoriale siglato tra associazioni dei proprietari e inquilini e depositato presso il Comune di
Palermo in data 24/01/2020

DICHIARA QUANTO SEGUE
IMMOBILE LOCATO
INDIRIZZO: VIA / PIAZZA , N.
SCALA » PIANO ; INT.
ANNO DI COSTRUZIONE ; ANNODI RISTRUTTURAZIONE COMPLETA
DATI CATASTALIL: SEZ. , FOGLIO ; PARTICELLA ; SUB. ; CAT. ;
CLASSE ; VANI ; SUP. TOT, ; SUP. TOT. ESCLUSE AREE SCOPERTE ;
REND. CAT.LE ;

{1 IMMOBILE INTERO  [] PORZIONE DI IMMOBILE




A) SUPERFICIE CALPESTABILE AL NETTO DI MURI INTERNI E PERIMETRALI MQ ;
B) SOFFITTE CANTINE, MEZZANINI BOX E SIMILI:

"] COMUNICANTI CON VANI PRINCIPALI MQ ; [ NON COMUNICANTI CON VANI PRINCIPALI MQ ;
C) SUPERFICIE BALCONLI:
[ ] COMUNICANTI CON VANI PRINCIPALI MQ ; [ NON COMUNICANTI CON VANI PRINCIPALI MQ: ;

D)GIARDINO O AREA SCOPERTA PERTINENZA ESCLUSIVA DELL IMMOBILE MQ: ;

TIPOLOGIA DI CONTRATTO: [] AGEVOLATC [ TRANSITORIO [_ISTUDENTI UNIVERSITARI

DURATA [ |3+2 - [ ] 4+2 - [] 5#2 - []6+2 COMESI [] GIORNI

ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

D Presenza di 1 autorimessa singola o posto auto |:| Presenza d’impianto di condizionamento

|:| Presenza di cortile comune |:| Presenza di parziale dotazione di mobilio

|:| Presenza di una cantina o soitotetto o soffitta l::] Ubicazione entro 200 mt mezzi pubblici

I:I Presenza d’impianto videosorv, o allarme privato |:| Presenza di doppi servizi

D Presenza di d*impianto di riscaldamento |:| Presenza d’allacciamento alla rete del gas
D Comodita di salita [ascensore oltre il 2° piano 3° (ft.}] I:' Presenza di porta blindata '
D Presenza d’area verde di pertinenza |:| Presenza di doppi vetri
D Presenza impianti energia rinnovabile D APE classe A, B, C

D Facilitazioni superamento barriere architettoniche
11 sottoscritto dichiara inoltre che:

v I'immobile & totalmente ammobiliato [ ] SI [ ] - NO (se si, non barrare “presenza di
parziale dotazione di mobilio™)

v Iimmobile ¢ all’interno del centro storico (Microzona 1) [_] SI []-NO

v I’immobile & di interesse storico /architettonico (attestabile con documentazione) ed ¢

totalmente ristrutturato [_| ST - [ INO

CANONE PROPOSTO €

ANNOTAZIONI

Autorizzo il trattamento delle informazioni e dei dati forniti ai sensi del D. Lgs. 196/2003 ¢ ss. mm. ¢
ii. nonché del regolamento UE n. 679/2016 e ii per I'istruttoria e le verifiche necessarie in ordine

all’incarico conferito.

Dichiaro di essere stato informato sulla opportunitd che la comunicazione al conduttore di opzione
della cedolare secca e di rinunzia all’aggiornamento ISTAT venga fatta, come previsto dal decreto
legislativo n. 23/°11, “con lettera raccomandata™.

ESTREMI DOCUMENTO DI RICONOSCIMENTO

para [ || [T [T T FIRMA




ARTT, 13,23 E 26 D.LGS. N.196/2003 - ARTT. 13, 6, 7 E 9 REGOLAMENTOQ UE N. 679/2016

Gentile Associato,

il D.1gs. n.196/2003, cd. Codice della Privacy, disciplinante la tutela delle persone e degli altri soggetti rispetto al trattamento dei dati
personali, ha disposto 1’obblige di: informare i soggetti interessati circa le finalita e le modalitd del trattamento; richiederne il consenso,
trattare i dati personali nel rispetto dei diritti, delle liberta fondamentali ¢ della dignita della persona.

1l Regolamento UE n. 6§79/2016, in vigore dal 25/05/2018, prevede I"obbligo di informare gli interessati circa: I'identita ¢ i dati di
contafto del titolare de! trattamento, le finalitd del tratiamento cui sono destinati i dati personali nonché la base giuridica del trattamento,
il legittimo interesse del titolare qualora tale sia la condizione di liceitd del trattamento, i destinatari della comunicazione dei dati,
’eventuale intenzione del titolare di trasferimento dei dati ad un Paese terzo o a una organizzazione internazionale, il periodo di
conservazione dei dati personali o i criteri utilizzati per determinarli, |’esistenza del diritto dell’interessate a richiedere al titolare
I’accesso ai dati personali, la rettifica o la cancellazione degli stessi o la limitazione del trattamento o I"opposizione, oltre al diritto alla
portabilita dei dati, il diritto alla revoca del consenso prestato e di proporre reclamo all’ Autorita di controllo, se la comunicazione dei dati
personali corrisponde ad un obbligo legale o contrattuale e se I’interessato ha i"ebblige di fornire i dati medesimi nonché le consegucnze
della mancata comunicazione, ’eventuale presenza di processi decisionali automatizzati compresa la profilazione.

Premessa

11 DL 06/12/201 1 n. 201 ha ristretto la qualifica di "dato personale” alla sola informazione relativa alla persona fisica; le informazioni
di seguito riportate vanno pertanto riferite ai soli “dati personali” in questa accezione del lermine.

Le finalita e le modalita del trattamento

I dati che La riguardano, forniti oggi, in passato o che lo saranno in futuro, sono finglizzati allo svolgimento da parte della ns.
Organizzazione, nei Suoi confronti in qualitd di Associato, delle ns. funzioni ¢ compiti istituzionali di rappresentanza ed assistenza dei
proprietari di immobili,

La ns. Associazione effettua la raccolta di dati personali degli Iscritti presso gli stessi e provvede al loro trattamento per finalita
strettamenle connesse ¢ strumentali allo svolgimento delle proprie funzioni. Salvo il diritte di conservare i dati anche dopo la conclusione
del rapporto associativo per fini di archiviazione nei termini di legge.

1l trattamento dei dati viene effettuato su supporto cartaceo e/o informatico, in modo da garantire la massima sicurezza e riservatezza dei
dati, consentendo I’accesso agli stessi solo ai soggetti incaricati al trattamento.

Dati sensibili ¢ giudiziari

Le informazioni che la riguardano si configurano come “dato sensibile” in quanto Lei, con Uiscrizione alla ns. Associazione, aderisce
ad una Organizzazione sindacale/di rappresentanza di interessi.

Natura obbligatoria o facoltativa del conferimento dei dati e conseguenze del rifiuto

1 conferimento dei dati & necessario per la Sua iscrizione alla ns, Associazione: la mancata comunicazione comporterd 1’impossibilita di
instaurare il rapporto associativo.

Comunicazione e diffusione dei dati

I suoi dati saranno comunicati a Confedilizia ed eveniualmente ad altre strutture del ns. Sistema associative affinché possano fornirLe
tutti | servizi a Lei riservati — anche attraverso fornitori di fiducia — quali, ad esempio, I'invio del Confedilizia nofizie.

I suoi dati potranno essere comunicati all ‘cccorrenza, a soggeiti esterni quali:

o professionisti o imprese specializzate di fiducia, di cui la ns. Associazione puo servirsi per lespletamento delle proprie attivitd;

o Pubbliche amministrazioni, Organi di Polizia e autoritd Giudiziaria, secondo esigenze valutate insindacabilimente dalla ns.
Organizzazione.

I nominativi sono disponibili presso la ns. Associazione.

1 suoi dati NON saranno diffusi.

1 diritti dell’interessato

H D. Lgs. 196/2003 ed il Regolamento UE n. 679/2016 prevedono il diriito dell ‘interessato di: - conoscere, gratuitamente, l'esisienza di
trattamenti di dati che lo riguardano e di essere informato della lore origine, della logica, della modalita e deile finalitd su cui si basa il
frastamento stesso (accesso), degli estremi identificativi del titolare, dei responsabili e dei terzi; - ottenere la cancellazione, la
trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati in violazione della legge, compresi quelli di cui non & necessaria la
conservazione in relazione agli scopi per i quali i dati sono stati raccoltiftrattati; - revocare il consenso prestato; - richiedere
laggiornamento, la rettificazione e la portabi!ifd dei dati e, qualova vi abbia interesse, la loro integrazione, la limitazione e
'opposizione al trattamento, {"attestazione che cid & stato portato a conoscenza dei lerzi a cul i dati erano stati comunicali; - Opporsi
per molivi legittimi al trattamento dei dati che lo riguardano, all“invio di materiale pubblicitario ece.; - proporre reclamo all’ Autorita di
controllo (Garante).

Termine di conservazione dei dati

1 Suoi dati verranno cancellati a disdesta/mancato rinnovo della Sua iscrizione; per documenti fiscali quali ricevuie per quote di
iscrizione, fatture per consulenze ecc. il termine di conservazione di legge é di anni 10}

Titolare del ftrattamento = APE Confedilizia di  PALERMO, tel. 0917786733, fax 0917786734, Email
apeconfediliziapalermo@gmail.com

Responsabile del trattamento (cd. Responsabile della privacy) = CATALDO Alaimo (recapiti identici)



Chi ¢ interessato pud esercitare i diritti sopra indicati rivolgendosi al Responsabile del trattamento.

Data

(11 Presidente)

N.B. La presente informativa, compresa Uenunciazione dei diritti dell’interessato, potra subire modifiche o integrazioni a seguito del
recepimento da parte del Garante del Regolamento UE 2016/679 ovvero sulla base del decreti legisiativi in corso di emanazione.

Consense dell’Associato al trattamento dei dati personali

Io sottoscritto/a residente in via n CAP citta

atto dell’informativa cui il presente consenso & allegato ed in particolare

- che i dati da me forniti, in ragione dell’adesione ad una Qrganizzazione sindacale/di rappresentanza di inferessi assumona il carattere
di “dati sensibili”

- dei diritti riconosciuti all’interessato dalla normativa vigente;

preso atto altresi che lo svolgimento delle attivith relative al trattamento dei miei dati personali richiede la comunicazione ed il correlato

trattamento di tali dati da parte di terzi per le finalita indicate

PRESTO CONSENSO

affinché, a norma degli articoli 13, 23 e 26 del D.lgs. 196/2003 ¢ degli articoli 13, 6, 7 e 9 del Regolamento UE n. 679/2016 i miei dati
personali, anche sensibili, in possesso della sopraccitata Associazione possano essere trattati per gli scopi e nei tempi indicati, ed in
particolare possano essere oggetto di comunicazione ai soggetti e per le finalith dichiarate.

/x_{ consenso prestato /_/ consenso negato

Data Firma:

. (prov. ) in qualitd di Iscritto dell’Associazione proprietd edilizia di PALERMO preso.




NOTE PER ACCORDO TERRITORIALE COMUNE DI PALERMO
La superficie utile viene definita secondo i seguenti criteri:

. A) la superficie calpestabile al netto dei muri perimetrali ed interni dei vani principali e dei vani
accessori a servizio diretto di quelli principali quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi € simili, nonché verande
chiuse ove munite di regolare autorizzazione anche in sanatoria;

.
B) la superficie dei vani accessori a servizio dei vani principali quali soffitte, cantine, mezzanini e
simili, computata nella misura:
del 50 per cento, qualora comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera A);
del 25 per cento, qualora non comunicanti;

. C) la superficie dei balconi, terrazze e simili, anche coperte ¢/0 di collegamento, di pertinenza esclusiva
della singola unitd immobiliare, computata nella misura:

del 30 per cento, fino a metri quadri 25, € 10 per cento la quota eccedente, qualora dette pertinenze siano
comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera A);
del 15 per cento, fino a metri quadri 25, e 5 per cento la quota eccedente qualora non comunicanti.

. D) la superficie dell’area scoperta o a questa assimilabile, che costituisce pertinenza esclusiva della
singola unitd immobiliare, computata nella misura del 10 per cento, fino alla superficie definita nella lettera A),
e del 2 per cento per superfici eccedenti detto limite. Le superfici delle pertinenze ¢ dei vani accessori a servizio
indiretto di quelli principali, definite con le modalita dei punti precedenti entrano nel computo della superficie
utile fino ad un massimo pari alla meta della superficie dei vani di cui alla lettera A).

E) in caso di superficie inferiore ai 50 metri quadri la stessa viene moltiplicata per il coefficiente di 1,25.

In caso d’assenza di servizi igienici interni all’abitazione e/o di mancato allacciamento alla rete fognante, 'unita
immobiliare & collocata al valore minimo della fascia d’oscillazione.

La superficie, calcolata secondo le a Tabella “D” allegata all’accordo territoriale del Comune di Palermo,
eccedente i 120 MQ e fino a 150 mq & computata al 75%. Da 151 MQ in poi é computata al 25%.

Aumenti di canone

A. Nel caso di stipula di contratti di durata 4+2 & possibile un incremento dei valori del 3% del canone annuo;
per i contratti di durata 5+2 & possibile un incremento del 5% mentre per contratti di durata 6+2 & possibile un
incremento del 7%.

B. Il canone di locazione degli alloggi totalmente ammobiliati, determinato con I’applicazione dei criteri di
valutazione di cui all’Accordo territoriale potra essere aumentato fino ad un massimo del 15% della sub-fascia
di riferimento.

C. In considerazione del particolare interesse esistente sulla rivalutazione del centro storico, nonché per gli
immobili riconosciuti di interesse storico e/o architettonico, ubicati anche al di fuori del perimetro del centro
storico, si conviene che per gli immobili totalmente ristrutturati il canone d’affitto puo essere aumentato sino al
40%.

Gli aumenti di cui alle precedenti lettera A, B e C non sono cumulabili.
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PROTOCOLLO OPERATIVO PER REDAZIONE CONTRATTI A
CANONE CONCORDATO E RELATIVA ASSEVERAZIONE

1. VERIFICA PREVENTIVA DELLA CONGRUITA DEL CANONE

L’azienda/iscritto raccogliera dal proprietario i dati dell’immobile nella scheda
allegato B al protocollo di intesa ANCE/PALERMO denominata “Dichiarazione
adesione e caratteristiche immobile”. Il proprietario deve apporre n. 3 firme (negli
spazi evidenziati in giallo: una per adesione all’associazione, una per dichiarazione
caratteristiche e una per autorizzazione trattamento dati).

Confedilizia su espressa richiesta dii ANCE/PALERMO ha elaborato e mette a
disposizione dell’ Azienda/iscritto ANCE/PALERMO due fogli di calcolo.excel per la
verifica di congruita del canone:

- Foglio di calcolo per superfici superiori a mq 50

- Foglio di calcolo per superfici inferiori a mq 30.
Nel foglio di calcolo andranno inseriti i seguenti dati:
COGNOME/NOME del Locatore

MICRO ZONA (determinata sulla base del foglio di Mappa come da allegato F al
protocollo).

Anno costruzione

Anno ristrutturazione completa

N. elementi che caratterizzano I’'immobile

€/mq Min e €/mq massimo (cfr. tabelle delle 19 MICROZONE del Comune di
Palermo in funzione, dell’anno di costruzione / ristrutturazione, del numero di
elementi che caratterizzano 1’immobile, secondo le tabella di cui all. C dell’Accordo
Territoriale).

A. Superficie calpestabile (al netto dei muri interni e perimetrali)
B. Superficie soffitte cantine mezzanini box

C. Superficie balconi terrazze

D. Superficie area scop./giardino

I1 Foglio di calcolo dara la superficie convenzionale lorda di riferimento che, se
superiore a 120 mq andra scomposta poi manualmente in tre caselle (mq fino a 120
mq, da 121 al50, oltre i 150). 1l foglio di calcolo dara la superficie utile ai fini del
calcolo del canone applicabile con la specifica delle maggiorazioni per maggior
durata, collocazione in centro storico,dotazione totale di mobilio.
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Verificata la congruita del canone, I’ Azienda/iscritto puo procedere alla redazione del
contratto come da seguente punto 2.

2. REDAZIONE CONTRATTO

Confedilizia mette a disposizione il servizio gratuito, riservato all’azienda/iscritto
ANCE-PALERMO, reperibile al seguente link http://contratti.elabnet.net/ — che da la
possibilita di redigere il contratto intervenendo solo sulle parti modificabili. Sono
presenti le tre tipologie di contratto allegate al d.m. 2017 (agevolato, transitorio e
studenti universitari).

Una volta collegati al link, si potra accedere con la password CONFEDILIZIA (tutto
maiuscole) ed effettuare il log-in inserendo la propria email e una password ed
indicando come Associazione “Confedilizia Palermo/ANCE-PALERMO” Si potra a
questo punto scegliere il tipo di contratto da utilizzare e redigere lo stesso.

All’interno della maschera editabile si trovano le note esplicative per 1’inserimento
delle parti mancanti. In ogni caso per assistenza € possibile contattare Confedilizia al
n. 0917786733. Per facilitare la compilazione ¢ stato predisposto un testo standard di
alcune clausole che potranno essere inserite e che si trovano in calce al presente
Vademecum.

Redatto il contratto ¢ necessario salvarlo in formato.pdf e inviarlo, unitamente alla
scheda allegato B al protocollo di intesa ANCE-PALERMO denominata
“Dichiarazione adesione ¢ caratteristiche immobile”, e al foglio di calcolo in excel
via email all’indirizzo apeconfediliziapalermo@gmail.com. La “Dichiarazione
adesione ¢ caratteristiche immobile” dovra essere consegnata alla Confedilizia
sottoscritta in originale dal proprietario durante I’incontro di cui al punto 4.

Nell’OGGETTO della email va indicato : nome Azienda/iscritto, Nome Cognome
proprietario, Indirizzo Immobile.

Nel TESTO della email vanno indicati i contatti.

In alternativa resta la possibilita per I’azienda/iscritto di farsi fare la preventiva
verifica di congruita da Confedilizia inviando la sola “Dichiarazione adesione €
caratteristiche immobile” sottoscritta dal Proprietario. Ricevuto 1’esito potra
procedere alla redazione del contratto di cui al punto 2, inviarlo e successivamente
ricevere 1’ Asseverazione di cui al punto 3.
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3. ASSEVERAZIONE

Ricevuto il contratto in formato .pdf, unitamente al foglio di calcolo e alla scheda
immobile Confedilizia effettuera la verifica del canone e la rispondenza normativa
del contratto al modello previsto dalla legge e redige la asseverazione che sara inviata
all’indirizzo email di ricevimento in formato .pdf.

Ricevuta la asseverazione, 1’Azienda/iscritto dovra stamparla, farla firmare al
proprietario e restituirla a Confedilizia durante 1’incontro di cui al punto 4.

4. INCONTRO per ASSEVERAZIONE

L’appuntamento per la vidimazione dei contratti pud essere concordato
telefonicamente contattando la Segreteria al n. 0917786733, per un incontro presso
la nostra sede (Via Mariano Stabile n. 221), per potere ritirare 1’asseverazione
vidimata e sottoscritta da uno dei rappresentanti della Associazione.

All’incontro I’ Agente dovra portare con se:

- Modulo adesione e dichiarazione caratteristiche immobile firmato in originale
da proprietario

- Copia documento di identita e CF sia del locatore che conduttore

- Contratto in doppia copia uno (uno per noi)

- Asseverazione firmata da proprietario.

Il rappresentante presente in Associazione procederd a rilasciare 1’asseverazione
apposta in calce al contratto e la ricevuta di pagamento.
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TESTO STANDARD DI CLAUSOLE DA INSERIRE NEL
CONTRATTO

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE) da inserire in
Prestazione Energetica:

1l conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva
dell’attestato redatto in data , dall’Arch./Ing. Geom. , in
ordine alla attestazione della prestazione energetica dell’immobile, che rientra in Classe

FIRMATARI ACCORDO da inserire in art. 2 - Canone

Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra le
associazioni dei proprietari A.P.E. Confedilizia Palermo, APPC, ASPPI, CASAMIA,
Confabitare, CONFAPPI, Federcasa, Federproprieta, UnionCasa, UPPI, e degli inquilini
SICET, UNIAT, SUNIA, ANIA, UNIONE INQUILINI depositato il presso il Comune di
Palermo in data 23/01/2020 prot. n. 66085.

(Omissis)

1l canone viene aggiornato ogni anno nella misura contrattata del 75%

CEDOLARE SECCA (da inserire nelle Altre clausole)

1l Locatore dichiara di optare per il regime fiscale della cedolare secca sugli affitti, di cui al
decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23. Dichiara ad ogni conseguente effetto di legge, di
rinunciare alla facolta di chiedere I'aggiornamento ISTAT del canone prevista nel presente
contratto. Ove decidesse di revocare la decisione relativa all’opzione per la cedolare secca,
la clausola contrattuale relativa all’aggiornamento diverra di conseguenza nuovamente, ¢
immediatamente, operativa.

Raccomandata A/R il cui testo riportato di seguito.

NOTA

1l decreto legislativo n. 23/'11 prescrive I'invio della comunicazione al conduttore “con lettera
raccomandata” (da ritenersi raccomandata postale). In fattispecie di assoluta urgenza (considerati
i tempi — differenti a seconda del tipo di raccomandata — di perfezionamento della consegna della
raccomandata stessa in caso di giacenza), si ritiene che si possa provvedere con il mezzo
equipollente della notifica a mani da parte di Ufficiale giudiziario oppure della PEC.
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LETTERA TIPO PER OPZIONE CEDOLARE SECCA
(art. 3, comma 11, d.lgs. 14.3.°11, n. 23)

Raccomandata
Egregio Signor
(nonie, cognome
e indirizzo del conduttore)
In relazione al contratto di locazione in data ........... con Lei stipulato — relativo all’unitd immobiliare sita in ..
via . veviereereen M. —Le comunico con la presente che opterd per il regime fiscale della cedolare secca sugh

afﬁttl d1 cui al decreto leglslatlvo 14 marzo 2011, n. 23.

Dichiaro, ad ogni conseguente effetto di legge, di rinunciare alla facolta di chiedere I'aggiornamento del canone (in atto
della misura di Euro ......... ), anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo.

Ove decidessi di revocare la mia decisione relativa all’opzione per la cedolare secca come sopra comunicata, la clausola
contrattuale relativa all’aggiornamento diverra di conseguenza nuovamente, e immediatamente, operativa.

Distinti saluti.

(luogo e data)

(firma del locatore)
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COGNOME/NOME DOTAZIONE €/mqg

MICRO ZONA

Anno costruzione MIN MAX

Anno ristrutturazione

N. elementi 0,000 0,000

CALCOLO SUP. CONVENZION., SUP.Effett.

A.Superficie calpest 'superficie calpestabile | 0,00] 100%, 0,00

B. SOTTITtE cantine mezzanini

box Comunicanti con A . al 50% 0,00
Non comunicanti con A 0,00 al 25% 0,00

C.Balconi terrazze Comunicanti con A entro 25mg 0,00 al 30% 0,00
Comunicanti con A OLTRE 25mq 0,00 al 10% 0,00
NON Comunic. con A entro 25mq 0,00 al 15% 0,00
NON Comunic. con A OLTRE 25mg 0,00 al 5% 0,00

D. Area scop./giardino Entro sup. A 0,00 al 10% 0,00
Oftre sup. A 0,00 al 2% 0,00

0,00

Superficie Convenzionale da

scomporre (inserire a mano) MQ fino a 120 al 100% 0,00
da 120a 150 al 75% 0,00
oltre 150 al 25% 0,00
Superficie 0,00

€/mq MIN CON €/mq Max CON

INCREM Increm
0,000 0,000
0,000 0,000
0,000 0,000
0,000 0,000




COGNOME/NOME DOTAZIONE €/mq

MICRO ZONA

Anno costruzione MIN MAX

Anno ristrutturazione

N. elementi 0,000 0,000

CALCOLO SUP. CONVENZION. SUP.Effett.

A.Superficie calpest [superficie calpestabile 0,00 100% 0,00

B. Soffitte cantine

mezzanini Comunicanti con A 0,00 al 50% 0,00
Non comunicanti con A 0,00 al 25% 0,00

C.Balconi terrazze Comunicanti con A entro 25m 0,00 al 30% 0,00
Comunicanti con A OLTRE 25n 0,00 al 10% 0,00
NON Comunic. con A entro 25 0,00 al 15% 0,00
NON Comunic. con A OLTRE 2 0,00 al 5% 0,00

D. Area scop./giardindEntro sup. A 0,00 al 10% 0,00
Oltre sup. A 0,00 al 2% 0,00

0,00

{
TOT. SUP. CONV.

+25%

[kwhéf’

0,00




v AU F1

MICROZONE FOGLI di MAPPA

MICROZONA 1 56, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134,
Centro storico — Danisinni 135, 136, 137, 138, 139

MICROZONA 2

Oreto — Montegrappa —Guadagna

60, 61,62,63,72,73,74,75,76, 86

MICROZONA 3
Calatafimi - Villatasca

57,58, 59, 66, 148

MICROZONA 4

Altarello- Noce — Boccadifalco —Uditore-
Baida Passo di Rigano — Borgo Nuovo
CEP

27,28, 38, 39, 40, 41, 47, 48, 52, 53, 54, 55, 140,
141

MICROZONA 5
Malfitano — Serradifalco -Olivuzza

42,49,51, 125

MICROZONA 6
Libertd - Politeama - San Francesco
Carella

118,119,121, 122,123, 127

MICROZONA 7

Porto — Montalbo - Amm. Rizzo - | 34,35, 116,117,120, 124, 147,
Acquasanta

MICROZONA 8 64, 77,89

$.erasmo — Romagnclo - Sperone

MICROZONA 9
Croce verde — Ciaculli — Monte Grifone

87, 88, 90, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115

MICROZONA 10
Chiavelli — Bonagia Falsomiele — Molara
- Vilalgrazia - Rocca

65, 67, 68, 69, 70, 71, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85,97, 142, 143, 144, 145, 149

MICROZONA 11
Villabianca- Sperlinga
Sciuti — De Gasperi

— Sampolo -

30, 31, 32, 33, 43,44, 50

MICROZONA 12
Arenella Vergine Maria - Favorita

23,24, 25

MICROZONA 13
Bandita — Acqg,ua dei Corsari

91, 92, 93, 94, 95, 96

MICROZONA 14
Strasburgo — Belgio — Resuttana - S
Lorenzo - Quartieri

20, 21, 22,29

MICROZONA 15
Bellolampo — Piano dell’Occhio

13, 26, 36, 37, 45, 46

MICROZONA 16
Cardillo - Villa Scalea

6, 8, 9, 14, 15, 146

MICROZONA 17

Pallavicino - S. Filippo Neri — Fondo | 16, 17, 18, 19
Patti — Trapani Pescia

MICROZONA 18 3,5,10,11, 12
Addaura - Mondello - Castelforte

MICROZONA 19

Sferracavallo - Tommaso Natale —| 1,2 4,7

Partanna Mondello
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ACCORDQ TERRITORIALE PER IL COMUNE DI PALERMO R P =

IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 98 N° 431 E DEL DECRETO 16/01/201” DEL
MINISTRO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI. TRASPORTI DI CONCERTO CON IL
MINISTRO DELL’ECONOMIA E DELLE FINANZE o

tra le Organizzazioni dei Prbﬁietdfi '
ASPPL, ra;ﬁjnrcsentéia da Carfo Lo Verde
CASAMIA rappresentata da Concetta Moseatt
UNIONCASA rappresentatada Aureho D’ Amico ™ 7
CONFABITARE rappmentata da Gmscppe Bucchen
&oLy
CONFAPPI rappresenia da {To 1Matteo@.  VIprUA SR
APE CONFEDILIZIA [UPZE kaimtro 08 Ab. 0L JPE &swnﬂ’\’ YA
avec_ RAFRRECENTATA /0f  qron G000 MEssiip \ LT WM
UPPI @ﬂs?% FRAFOE o //ﬁxw "(4{ _
W

. FEDELPROTAL ETA - D4lER o
ﬂ?A .pt' e le Organizzazioni Sindacali de’gh lcnqmlmi

SICET. Pa./Tp -rappresemata da - Mario Bommarito -
U N.ILAT. S:clha rappresentata da Rino Di Di GIOV.I Wi
S.UNL A, rappresentata da Zaher Dar\mshCl‘
ANILA. rappresentata da_Andrea Monteleone . é /L/- % %

UNIONE INQUILINI rappresentata da Giacomo Cltrmcmnc {h pul

PREMESSO CHE

11 29 dicembre 2009 ¢ stato sottoscritto 1’ Accordo Territoriale, attualmente in vigore, in
attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431.¢ del deoreto del Ministro delle Infrastruiture
... & dei Trasporti del 30 dicembre 20025 _

-+ = . Che:il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto. del Mnustro delle mfrastrutture e de:l .
Trasportl di concerto con il Ministro dell’Fconomia e delle Fmanze indicato in epigrafe, in  *
attuazione di quanto prewsto dall’art. 4, corama 2, della legge 9 dicembre 1998 n. 431;

=" ¢he, pettanto, & necessario: provvedere alls stipula di unnuovo Accordo Territoriale per il .
cornurie di Palermo; in sostituzione di quello stipulato il 29 dicembre del 2009; - - - 7.
- che,le parti ntengono necessario individuare condizioni contrattuali, da inserirsi nell’Accordo
 dicu all'art. 2, comma 3 della legge 431/ 1998 che tengano conto delie speclﬁmta del mercato
dcl[e locazzom nell'area palenmtana e nell'amblto de pnnmpi stablhtl da]]a leggc st
propongono in particolaré i i seguenu oblettm

M g




1. favotire Fallargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente sfitti ¢ 'accesso alle
Iocazmnl al setton SOC-lalE che attualmente ne sono esclu31,

2.:avviare a soluzione- 11 problcma degli sfrattl per ﬁmta locamone e soprathxtto dovutl 2 moibsita,
incentivando la trasfonnazmne clegll sfratti in nuovi contratti; - : -

3. ricondurre alla 1egahta il mercato deg!: afﬁttl SOMINerso ¢ megolare, -

.....

nduz:lone del carico fiscale: -

Per consentire 1a pill elevata diffusione ed uiﬂ}zzaﬁbﬁé delle tipologie contrattuali oggetio del
presente Accordo, le parti riconoscono I'importanza del raolo. dell'Amministrazione Comunale nel
favorire le tipologie contrattuali di cui all'art. 2 comma 3 e art 5 comnu 2e 3 della L 43 1/98 medlante
la determmazlone di una aliquota IMU agevolata; R :

- I firmatari del presente accordo altresi convengono:

_~ » sulla opportunita del mantenimento dei benefici fiseali relativi alle tipologie contrattuali oggetto del
_ presente accordo, ¢ sulla necessita che i benefici fiscali siano riconosciuti solo a coloro che ne
" applicheranno correttamente le relative disposizionis

. su[l'lmpoﬂanza che sia ass;curaxa continuitd 0perat1va allo strumento del fondo sociale & che sia
incrementata la relativa dotazione; : : S

» sull'indispensabilitd di un accrescimento del patrimonio di ERP, valorizzando I’avvio di un processo
di adeguamento delle infiastruttwre e degh 1mmob111 stcsm, lmutando l’uso ch Buovo suolo, _

» di perseguire, per quanto di compebenza, i suddett: ob1ett1v1 curando Ia pmmozlone dello strwnento
contrattuale di cui all'art. 2, comma 3, Legge n. 431/98 ¢ la verifica della sua‘Corretta- apphcazwne,

Tutto ¢id premesso;‘ﬁtenuto che 2 necessaﬁo- pmvvedefe‘a’l-la stipulazione di un*avovo Accordo
territoriale per il Comune di Palernio in sostituzione di quello stipulato il 29 dicembre 2009;. - . -

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:
' PARTE GENERALE

Art. 1 - I presente accordo ha valore per tutto il temtono det Cominzie di Palérmo, suddmso in 19
microzone, approvate con delibera n. 120 del 28/4/99 di cui a[l’al[egato A (mlcrozune), i confini tre
le aree si intendono tracciati sulla linca’ d1 mf:.zzena delle vane su'ade e sosutulsce mtegra]mente
quelio del 29/ 12/2009 : o = o

Art,, 2 I valom d’oscs!laz:one de1 canoni- d] locazmne per ogm umtét nnmobﬂlare d’ogm Z0na
omogenca di cut af punto.1) sone quelli previsti nell’allegato “B” (fasce di osctllazwne)

.Art 3. [l canone d1 locazmnc d’ogm smgola umtti xmmobﬂlare sita nel temtono Comunale &
detemmnato tenendo conto delle dotazwnl dell“’ 1mmobilc, dcll’anno di costmzwne efo nstrutturazmne
totale detl*immobilé e della durata dcl contratto secondo le 19 tabeile nferlte alla 19} m1crozone di cui
all’allegato “C” (elementi Qggettivi e criteri), suddivise in tré fasce; 3 '

//”"Z"- \ \,_, (N _ &\S@[MLQ
LTI B e




1
did

< f oy

AL

)

D.M.16 génnaio 2017, del tipo di contratto' Allegato “B” al D.M. 16 gcnnaio 2017 e del tipo di

icie da considerare per il computo del canone-di locazione é determinata applicando
i criteri stabiliti nell’allegato “D” (calcolo superficie meiro quadro calpestabile): - -

Art. 5 - Il canone di locazione degli alloggi totalmente ammobiliati, determinato con Vapplicazione
dei criteri di valutazione sopraindicati, potrd essere aumentato fmo adun masmmo del 15 % della sub-
fascia di riferimento.

Art, 6 - I contratti avranno durata non inferiore a tre anni come previsto dall’art. 2, co. 5, della-legge
n. 431/98. Per i contratti di durata superiore al minimo sono. previste, sull'intera durata contrattuale,
misure di aumento dei valori (minimo ¢ massimo) delle fasce di-oscillazione dei canoni definiti per '
le microzone approvate con dehbera n. 120 del 28f4/99 nportate nelle tabelle di cui all’allegato “C7

Art. 7 In conmderamone dei partlcoia.re mteresse esistente sulla nvalutamone del centro stonco,
nanché per gli immobili riconosciuti di interesse storico e/0 architettonico ubicati anche al di fuori
del perimetro del ceniro storico, si conviene che per gli.immobili totalmente ristrutturati, 1} canone
d’affitto puo essere aumentato sino al 40%; '

Art. 8- Gh aume,ntl di cm ai precedentl arncoh S56¢ 7 non sono tra essi cmnulablh (nel senso che
la maggmre percentuale assorbe la minore). :

Art. 9 L attestazione prevista dagli art, 1 co. 8, 2 co. 8, e 3 co. 5 del D.M. 16 gennaio 2017, richiesta
dalle parti, & rilasciata da una delle organizzazioni della proprieta edilizia o det conduttori ﬁrmatana
del presente Accordo tramite elaborazione e consegna dei modello allegato “E” S

Art. 10 — Ai fini di quanto previsto dall’att. 1, comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017, per-soggetti
giuridici o fisici detentori di gremdx proprietd immobiliari sono da intendersi le compagnie
ass:curatwe, gli istituti di credlto, gll enti pnvatlzzan le ca,sse, le Fondamom, i soggettx pr.lvatl anche
persone ﬁsmhe detenton di patnmomo immobiliare superlore a 109 umta abltative anche se ublqato
in modo diffiso ¢ frazionato sul territorio regionale, i carioni sono definiti all’mtemo dei valori
minimi e massimi stabiliti per le aree omogenee ¢ le microzone come sopra individuate, dalla presente W
contrattazione in base ad appositi accordi integrativi, fra. proptictd interessata, organizzazioni della

proprietd edilizia e_'sindacali dei conduttori.. Tali accordi integrativi possono prevedere specigl

condizioni per particolari esigenze. Oltre alla grande proprieta prevista al primo comma del presente '
articolo sono da considerarsi grandi proprietd i soggetti-che nel territorio-del ‘comune di' Palermo
detengano almeno 50 unita abitative, rimanendo possibile in questo caso stipulare accordi integrativi
tra la proprietd interessata, orgamzzamom della propﬂetﬁ edlhzla ed mgamzza.zwm sindacali
dell’inquilinato. - - : : < i v

Art. 11 — Per I'atiivazione della procedura di negoziazione paritetica e concilazione stragindiziale
prevista dall® art. 6, del D.M. 16 gennaio 2017 e dall’articolo 14 del tipo di contratto Allegato “A” al

contratto Allegato “C” al D.M. 16 genniaio 2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento Allegato
“E” del D.M. 16 gennaio 2017, che costituisce allegato “F” al presente Accordo, Per I'avvio della
procedura la'parte mtemssata utilizza il modello allegato “G™ del presente Accordo;

Art. 12 ~ Per i contratti regolati dal piesente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la Tabella
degli oneri accessori, Allegato “D” al D.M. 16, gennaio 2017 che costituisce “H” al presente Ac¢cgrdo.

o v (%




Ri¥sta comunique inteso, che per quanto non espressamente previsto, si fa nfenmento alle prewswm
della legge 392/78 ed alle-norme del codice eivile. - Co

~TITOLOIL .
" CONTRATTI AGEVOLATI
- (Art.2 comma 3, Legge 431/98 ¢ art. 1 D.M. 16 gennaio 2017)

Art, 13 «11 tipo & contratto di cui all’art. 2, co. 3, 1. 431/98 & stipulato uuhzzando escluswamente il
Modello tlpO d1 contratto Al]egato “A” al DM 16/0]/2{)17

Art. 14 1L canone d1 locazione stabﬂlto dalle paru sard detcrmmato apphcando le rnodahta ch cui
agli artt. 1,2,3.4,5,6%¢ 7 del presente accordo e potrd essere aggiornato annpalmenté in mistira pari al
75% deila variazioné “accertita dall’ISTAT dﬂll’mdme del prezzl a1 consumo’ per le fa:mghe

d’impiegati ed operai relativi Panno precedente;

Art. 15 - Nel caso di }ocamone di porzioni di immobili, il canone dell’mtero appartamento é
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porznone Iocata, anche conmderando parti ¢
servizi condivisi; :

TITOLO Im
CONTRA’I’I‘I TRANSITORI ORDINAR[
{art. 5, comma 1, Legge 431\98 ¢ art. 2, D.M. 16 gennaie 201’7}

Art.16 Il t1po di contratto di locazione ad uso ab:tat:wo di natura tranmtona avente durata tion
supermre ai dlclotto mesi, &. stlpulato escluswamente ut:hmndo il modello “B” allegato al DM
16!01!2017 La quahﬁcazaone de!l’emgenza del locatore © del conduttore che glustjﬁca la transuoneta
del contratio, & mdmduata nel segm:nte modo

(0

~ quando-il proprietario ha necessita di ad[blre, entro 18 mesi l’unmobﬂe ad &bttazmna propna, dei
ﬂgl[ dei gemtun, per motivi di: - : . ,

trasfermlcnto temporaneo delia sede di Iavoro,

2, matnmomo, 7 | |

3. destmanone deil’tmmobzle ad ab:tazwne pnoprla o dei ﬁgh
4, rientro dall’ estero,

5. attesa d1 concesslone edlhzla 0 autonzzamone da parte del Comunc per la nstrutturamone,
demohzlone dell’lmmobﬂe 0 amplmmento con alloggm attiguo..

t 6.9 &1 in 'a’rte_sa di v@ndﬁa dgll’nnmot)}}E co_n mlnnmare gla st{p}llat,‘;,‘. :

Quandu l’mqmlmo ha necessué d: un contraﬂo transﬂono a causa d1 - /\/V\
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s CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE URBANE

5 1 CENTRO STORICO
% 2 CENTRALE

3l 3 SEMICENTRALE
B 4 SEMHBERIFCRIGA

| |8SUB URBAMA

B 6 EXTRAURBANA,

CITTA' DI PALERMO

PERIMETRAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE
IN MICROZONE Al SENSI DEL D.P.R. 13898

Ubicazions Territorishe
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CITTA' DI PALERMO

PERIMETRAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE
iN MICROZONE Al SENS1 DEL D.P.R. 13898
Strumaats wianiséeo vigento :

mAdegusmwents of DAV 1447687 - BARTA. 239086
QUADRO Dt UNIORE DEI FOGLY
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CITTA' DI PALERMO

& o

FERIMETRAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALF
IN MICROZONE Al SENST DEL D P.R. 133/%8

Sirameste wrhavicics adaitato
Yaranie guayal W PG, - Delibera 42 C.O, n45207
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1. trasferimento temporaneo della sede di lavoro, :

2. contratto di lavoro a tempo detennmato i cormune dwerso da quello di resxdenza,

3. assegnazmne & aﬂogglo d’cdﬂlzm pubbhca 0 acqulsto in cooperatwa 0 pmso pnvatl
di un alloggio che si rende disponibile entro 18 mes, atiestaio com coMpromesso;

4, trasferimento temporaneo a Palermo per motivi documentati di salute del conduttore o dei propri
famﬂxan, S : ik : et

5. vicinanza momentanca a parenti’ b:sognos: purché abbla [a remdenza in altro allogglo 4 Ila stessa
citta per tutta la durata del conﬁ'atto trans:tono B o ' /.9

6 si€in attesa di acqmsto de]l’lmmebnlc gon prehmmare gl supu!ato

B) I contrattl di oui al presente artlcolo potranno essere Stlplllatl moltre, per soddlsfare quals1a51

esigenza spemﬁca, espmssamente indicata in conﬁatto, del Iocatore odi un suo famﬂxare ovvero de] '
conduttore o di un suo familiare, collegata ad un evento certo a data prefissata. In applicazione all’art, :
2, comma 5 del DM. 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che intendano stipulare un contratto di |
natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste dal puiito A, o difficilmente
documentabili, sono assistite dalla rispettiva: orgamzzazwne “della propricth edilizia ¢ e dei condtittori
firmafarie del presente’ Accordo’ che attestano il suppo:to formto, d1 cui s: dﬁ atto nel contratto
sot'ioscntto trale pam ' : -

C) E data faooltét al oonduttore dl recedere anuclpatamente da] contratto, pe:r grav1 motm, con
preavviso da concordare tra le parti. o W L X

i T | ° " L e R | \
D) Il canone di locazione & determinato con i critert di cui aghi art. 1,2,3,4,5,6¢7 de! presente accordo.
CONTRATTI TRAN NSITORI PER STUDENTI { UNI VERSITARI"  GAR

(art. S-comnia: due ¢ tre Legge 431f98 ¢ art. 3 D M 30112!02)

Art 17 A— II contratto per le locaz:om dt cui. all’art. S <0, 2 della legge 431198 é stxpulaiso of
esclusivamente utilizzando il tipo di contratto allegate “C” al D.M. 16/01/2017. . ' W‘W ¢

B - I contratti transitori per studenti universitari hanno durata da. sei mesi a tre anni; rinnovabili alla
prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese prima ¢ non oltre tre
mesi prima. Tali coniratti possono essere sottoscntu o dal singolo studente 0 da g‘l‘l.lppl d1 studentt 0
daﬂe Az:ende per 11 dmtto allo studio, - T '

.
i

C-- 1l canone d1 iocazione sara detennmato apphcando le modahta di cni- agh artt 1 2,3, 4 56e ‘I del

_presente Accordo; - -

D- Nel caso di locamonc di porzione di immobile, il canone dell’intero appartamento & framonato in

proporzione alla superficie di ciascung porzione locata, anche considerando parti e servizi.condivisi.

C) In caso di recesso da parte di uno o pit conduyttori’ ﬁrmatan, alla prcsenza di almeno uno degh
iniziali conduttori, & ammesso il subentro d’altri studenti nel rappo caziote, 1l subentre dovrd

M oo |




0 P j ’ . .
essere comunicato al locatore per isctitto da parte del.conduttore/i iniziale edel conduttore subentrato,
il quale dovra dlchiarare di accettare sohdalmente e mtegralmente i patt1 contrattuah

11 subepiro & subordmato al parere del iocatore chc se fion cspresso cntro 20 glorm dalla rlcezwne
della comunicazioné deve interidersi positivo. ~ '

Art. 18 - Osservatorio Ldbaie: sulla condizione abitativa

Lé Organizzazioni Sindacali firmatarie del presente ‘“accordo, si danno atto Gell’opportimita d’lstltmre
un osservatorio locale della condizione abitativa. Detto osservatorio acquisitane la disponibilit dal
Comune di Palermo si riunira nei locali che lo siesso metterd a disposizione. 11 Comitato d’Indirizzo
¢ controllo dovra essere composto dalle Orgamzzaz:om Smdacah degli mqulhm & della propneté
firmatari del presente accordo. L attivazione dell’osservatorio locale dovra essere finalizzata alla
realizzazione delle seguenti funzioni: banca dati'sul sistema ‘abitativo, flussi d*offerta e domarida’
d’abitazioni; ncog:mz:lonc ¢ organlzzaz:one delle conoscenze sulla condizione abitativa nel territorio;

‘ banca dan ¢ momtoraggxo dei. prezz], sw, ns‘.petto ai compam d’offerta a prezzo “contrattato o

o

convenzlonato” che al setborl d’offerl:a a prezzo “lxbero
Art. 19 - Fondo Soclale e asStstcuza abztatwa

Lc partl, conmdcrata la ulevanza che nveste l’emergcnza ab1tat1va nel COMUNE d Palem:lo,
concordano sulla necessﬂa dii impegnare T Axmmmstrazwne communale affinché i criteri ¢ le modalita
d’erogazione dei contributi siano definite in relazione alle disposizioni del Decreto Ministeriale dei
Lavori Pubblici, nonché sull’opportunitd che al fondo sociale pervenga annualmente anche una
otaziohe finanziaria aggivntiva del-:Comune di Palermo con criteri da definire in sede di trattativa'e,
successivamente, tenendo conto delle indicazioni fornite dall’Osservatorio Locale della condizione

abltaxwa prewsto da]l’art 18

I canoni massimi dell’allogglo sociale, in applicazione dell’art. 2 comma 3 del decreto 22 apnle 2008,
sono individuati all’intemoc defle fasce di osciblazione int misura che tenga conto detlé agevolazioni
ubbliche cormunque-erogate al. locatore, . Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a
quanto stabilito dall’art. 1, comma 7 secondo periodo del decreto ministeriale 22 gennaio 2017,
eleménto oggettivo ché determina una riduzione del-20% del canone massimo ‘qualora non vi siano

presenti altre riduzioni, come individuato nelle fasée di oscillazione: stabilite dal presente accotdo.

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste dal presente accordo.

Per gli immobili con diritte di- superﬁcle il canone non pub ‘essere supenore ai valori mmum della
tabella di nferlmento : - . :

Art. 20 1l presente Aocordo, deposttato con le modahtﬁ prewste dall’art 7 comma 2, del D.M.16

ennaie 2017, ha durata di tre anni a decorrere dal giomo successivo a queflo del deposito. Prima
della scadenza ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud-chiedere al Comune di provvedere alla
convocazione per I"avvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente 30 giomni dalla richiesta,
la rlcmedente pud prooedere di propna 1mz:at1va alla convocazione delle parti.

In presenza di speclﬁche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti deli’ Accordo, da motivare nella

richiesta, ogni Organizzazione firmataria dell’Accordo, pud richiedere a] Comune la convocazione

delle partl firmatarie anche per mtro furre modlﬁWmom P \.
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Il presente Accordo restera in vigore fino alla sottoscrizione di un nuovo Accordo.

Alla scadenza del friennio di validita del presente Accordo e fino alla sottoscrizione del nUovo
Accordo, i valori di oscillazione di cui all’art, 2 botranno essere aggiornati in misura pari al 75% della
variazione accertata dall’Istat dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglic ’impiegati e operai,

Art. 21 - Costituiscono parte integrande del presente Accordo i seguenti allegati:
AlL A: Grafici e Tabelle Microzone del Comune di Palermo
All. B: Fasce di oscillazione de! Comune di Palermo;

All C: Tabelle da 1 a 19 per le singole Microzone con gli elementi oggettivi per la determinazione
del canone; '

All. D: Determinazione metro quadrato utile;
AILE: Modello di attestazione
All F: Regolamento proceduta di ﬁegoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale;

All. G: Modello di richiesta di avvio della procedura di negoziazione paritetica e conciliazione
stragindiziale;

All. H: Tabella Oneri Acccésori.

II presente accordo sard depositato presso g Segreteria Generale del Comune di Palermo a cura di
una delle Organizzazioni firmatarie.




~ JAllegato “A’

 GRAFICI E TABELLE
MICROZONE DEL COMUNE DI PALERMO

APPROVATE CON DELIBERA n° 120 del
o 28/4/99
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CITTA® DI PALERMOG
PERIMETRAZIONE DEL TERRITORID QOMENALE
N MICROZONE AUSENSHUEL DR 13854

Artieeisron: del Te




Allegato “B”*
CANONE AGEVOLATO AI SENSI DELL’ART. 3 LEGGE 431/98
FASCE D1 OSCILLAZIONE PER LE MICROZONE CENSUARIE

Nel definire 1 valori di mercato locativo, avuto riguardo allo stato d’uso dell’immobile, le parti
hanno inteso tenere conto anche delle dotazioni infrastrutturali all*interno delle zone e microzone cosi
individuati: . ;

¢ Trasporti pubblici; ' ug
Assenza di barriere architettoniche; - 99 "
Servizi scolastici e sanitari;
Insediamenti commerciali;
Presenza di area verde ed Insediamenti sportivi, ecc,;
¢ Zone di particolare pregio o degrado;
Pertanto i valori mensili minimi e magsimi del Comune delle 19 microzone al mq sono;

* & ¢ @

Microzona Rioni comunali Valore | Valore
Min. Max
Microzona 1 CENTRO STORICO - DANISINNI 2,10 4,90
Microzona 2 ORETO - MONTEGRAPPA- GUADAGNA 2,40 4,10
Mictozona 3 CALATAFIMI - VILLATASCA 3,00 5,10
Microzona .4 ALTARELLO - NOCE - BOCCADIFALCQO -UDITORE - | 2,50 5,30
BAIDA - PASSO DI RIGANO — BORGO NUGVO — CEP
Microzona 5 MALFITANO — SERRADIFALCO — OLIVUZZA 2,80 5,00
Microzona 6 LIBERTA’ — POLITEAMA — S, FRANCESCO CARELLA | 3.80 7,70
Mictrozona 7 PORTO - MONTALBO ~ AMMIRAGLIO RIZZO - 2,50 5,00
ACQUASANTA
Microzona § S.ERASMO - ROMAGNOLG - SPERONE : 2,50 4,50
Microzona 9 CROCE VERDE — CIACULLI - MONTE GRIFONE 1,90 4,10

Microzona 10 CHIAVELLI ~ BONAGIA - FALSOMIELE - MOLARA - | 2,30 4,30
VILLAGRAZIA - ROCCA
Microzona 11 VILLABIANCA ~ SPERLINGA — SAMPOLO - SCIUTI - | 3,60 6,90

DE GASPERI
Microzona 12 ARENELLA — VERGINE MARIA - FAVORITA 2,60 4,50
Microzona 13 BANDITA — ACQUA DEI CORSARI 210 {410
Microzona 14 STRASBURGO — BELGIO ~ RESUTTANA- SAN 3,00 6,00
' LORENZO QUARTIERI
Microzona 15 BELLOLAMPOQ — PIANO DELL’OCCHIO 2,00 4,00
Microzona 16 | CARDILLO - VILLA SCALEA 2,80 5,20
Microzona 17 PALLAVICINO — 8. FILIPPO NERI — FONDO PATT] — 2,70 5,40
TRAPANI PESCIA
Microzona 18 . | ADDAURA ~ MONDELLO - CASTELFORTE 4,10 7,10
Microzona 19 SFERRACAVALLO — TOMMASO NATALE — 2,70 5,20
PARTANNA MONDELLO

pIY 24
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Determinazione del “metre quadro utile”

Si conviene che | valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione saranno espressi in €
(Euro)/mg. utile mensile.

Il metro quadro utile viene definito secondo i seguenti criteri:

»  A)lasuperficie calpestabile al netto dei muri perimetrali ed interni dei vani principali
¢ dei vani accessori & servizio diretto di quelli principali quali bagni, ripostigli, ingressi, cortidoi ¢
simili, nonché verande chiuse ove munite di regolare auforizzazione anche in sanatoria;

*  B)lasuperficie dei vani accessori a servizio dei vani principali quali soffitte, cantine,
mezzanini e simili, box, computata nelta mistra: '

del 50 per cento, qualora comunicanti con i vani di cui alla precedents lettera A);
del 25 per cento, qualora hori comunicanti:

¢ C)la superficie dei balconi, terrazze e simili, anche coperte e/o di collegamento, di
pertinenza esclusiva della singola unit immobiliare, computate nella misura;

del 30 per cento, fino a metri quadri 25, ¢ 10 per cento la quota eccedente, qualora dette
pertinenze siano comunicanti con j vani di cui allg precedente lettera A);

del 15 per cento, fino a metri quadri 25, & 5 per cento fa quota eccedente gualora non
comunicantf,

* D) lasuperficie dell’area scoperta 0 a questa assimilabile, che costituisce pertinenza
esclusiva della singola unita immobiliare, computata nella misura del
10 per cento, fino alla superficie definita nella lettera A), ¢ del 2 per cento
per superfici eccedenti detto limite.

Le superfici delle perﬁneﬁze e dei vani accessori a servizio indiretto di quelli principali, definite con
le modalité dei punti precedenti entrano nel computo della supetficie utile fino ad un massimo pari
alla meta della superficie dei vani di cui alla lettera A). -

¢+ E)in caso di superficie inferiore ai 50 metri quadri la stessa viene moltiplicata
per il coefficiente di [E23.
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ALLEGATOE

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EXDM. 16/12017
L’Organizzazione ............., firmataria deli’ Accordo territoriale per il Comune di ............. , depositato il
............. sinpersona i .....eieein,

PREMESSO CHE

] T O CF.lvoveviiionen, ESideNtE 8 .. oo i1 VIBPZR covvreirrenreneesierivenens Bl o
nella qualitd di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito & ................. it Via/P.za
........................ . ...y PIBNO ... it ......, cOn contratto stipulato con il SIE ..eevvverrerrieerrrreeenns
CF.: ..cveeen.., Tesidente & ........... i VIaPZa o siiiees il i €
decorrenza il .......... . registrato il .......... al n. ....,, presso Agenzia delle entrate ...../in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richicsta per I’attestazione ex D.M.
16/1/2017, dichiarande, sotto Ia sua responsabilit, i seguenti elementi:

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ni censi dali’ Accorde terriforinle

Superficie calpestabile appartamesio: mg. x =mgq.
Superficie vani accessori a servizio dei vani principali quali soffitte, cantine, mezzanini e similimg. x |=mgq,
Balconi, terrazze, cantine, box e simili:mg. x = mq.
Superficie arca scoperta o assimilabile, pertinenza esclusiva della singola unita immobiliate mq, X | = ma.

TOTALE SUPERFICIEmgq. ______

EL I GGE

ZONA FASCIA DI OSCHILAZIONE MIN/MAX /
ELEMENTIE PARAMETRI n, SUBFASCIA min/max ! Valore applicato €
CANONE ‘€ mqfmese X mq, =€ mensili =€ ARMIO

Tutto cid premesso, 1'Organizzazione ..............., come sopra rappresentata, sulla base degli elementi
oggettivi sopra dichiarati, anche ai fint dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto cortispondono a quanto previsto
dall’ Accordo territorinle vigente per il Comune di ............, , depositato in data ............,

Il dichiarante p. I’Organizzazione
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ALLEGATO F ALL’ ACCORDO TERRITORIALE DI PALERMO

ALLEGATO

gan

PROCE. DI NEGOZIAZIONE  E -~ CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA® DI FUNZIONAMENTO DELLA .
COMMISSIONE

Articolo1
* (dmbito di applicazione)

1t presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decrsto emanato dal Ministro delle _

“Infrastrutture e dei -trasporti di concerto con {l ‘Ministro dell'economiz e delle’ finanze ai sensi -
dellarticole 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 "le procedure di negoziazione paritetica e di -
.conciliazione stragiudiziale nonché fe. modalitd-di. funzionamento delia Commissione™ att:wate in

. relazione alle situazioni mdlcate dai commi 2,3,4,5 dello articolo6: o :

- controversia che sorga in merltc- all'mterpret&zwne ed esecuzione del contrattl nonché in ordme
all'esatta applicazione deg]i Accordi territoriali o mtegratm : - . CaL

“ attcstamone della nspondenza del contenuto econmmco e- nonmtwo del contralxo agll Accord1 dl:, o
riferimento; ' TR o

" - variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'uniti immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di‘aliro elemento o condizione che incida sulla congruity del canone della locazione in pib o in

meio, rispetto a quella in atto al momento della_stipala (el contratto, per la rinegoziazione tra le (A

parti del suovo canone da corrispondere; ) &

" aocertamento ‘con rlfer:menm ai contratti di natura transntona, delle condtznom di pennanenza o
cessazione dei motivi di transztoneta‘ € rmegomazlone de[[e cond1zmm dl dumta e di ogni a[tra
‘c]ausola contrattuale. k :

Atticolo 2
© (Richiesta per I’avvio delld procedw:v

Ta parte interessata “ad attivare la procedura ‘rivolge ad una defle Organmzazmm -delia proprietg,
-mnnobﬂlare o dei conduttori frmatarie dell’accordo temtortale, richiesta- per “Ia procedura &i-
‘negoziazione - paritetica- ‘¢ conciliazione presentando istanza nelle forme : prevnste
dall’Organizzazione , : o
L’OQrganizzazione, valutata I’ammissibilita-della richiests, indica il negoziatore. - -~ . = - ’ :‘; f H
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. i k
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Articolo 3
(Comunicazione)

Ti riegoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla preéentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando Pistanza sottoscritta dal richiedente, copia del

presente Allegato E ¢ dichiarazione di adesione alla procedurs.
Tale dichiarazione contiene Iindicazione della Organizzazione scelta dal ricevente - ¢ la

sottoscrizione da parte del negoziatore da quesia nominato.
Trascorsi 20 giomi dal ricevimento, in assenza delta adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,

I’Organizzazione comunica alle due parii il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori

I negoziatori non assumono poteti decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialitd con la finalith di consentire alle parti, con il necessario apporio di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ Joro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sogpenderne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con e part, che
tituiscano possibile pregiudizio all’imparzialits nello svolgimento dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il rvolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare & termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati, Solo
nel caso di comprovata impossibilith a proseguire {adempimento dell’incarico ricevuio,
I’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo §
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & viservata € non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comtnicazione ¢ scambio di informazioni,

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura.

E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relative alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della foro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi del chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai faiti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in

ragione della procedura
I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dai D. Igs

n.196 dei 2003.

=ﬁ-—‘—§
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Articolo 6
(dvvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, ¢ formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutanc in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parfi, sia
possibile e opportuno formulare wna proposta di definizione senza necessitd di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle paiti per 1’accettazione. Ove si ritenga opportuno tencre un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, cetfificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia, '

1 negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articole 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un

- consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi ¢ il cui onere ricade sulle due parti in

uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoseritio dalle parti,
definisce la controversia quale afto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

1 verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilith dei stipulaie un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione
dell’accordo, :

e 17

17A01858




Allegato G

. MoDbuLo DI RICHIESTA PERL'AVVIO DELLA PROCEDURA DI
NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE (D.M.16/01/2017)

i/La sottoscritto/a ___ _ _ nato/a a

fl e residente a in Via
R tel. cell. mail ,hella qualita
di conduttore/locatore dell'immobile sito a . L In Via

n° con contratto stipulato per la durata di {anni, mesi) a

in data f_J e registrato presso 'agenzia delle entrate di aln®

in data !. / , can ilfia Sig.ra/Sig. . . nato a

il / e residenfe a R G L v inVia - . S ted
cell e mail : , avendo stipulato tale contratio di natura:

o Agevolate;
" o Transitorio;

o Studenti uniw.'.ersita.ri; S S Lo e - :
. N . EEN . N : : . . . FERTO ) . . R ) - ' g
o' Libero {art. 2 comma 1 L.931/98) " A

"o " Altro; R S . L

~Avendo interesse ad awiare la procedura (negoziazione di cui alP’art. 11 dell'accord

del comune di Palermo per le seguenti motivazioni:

» interpretaziohe del contratto;
¢ esecuzione del contratto;

+ attestazione delia ri;spondéﬁza déi contratto all'accordo cii ;*ifeflh;éntb; :
* canone di locazione;

* oneri accessori; _
* varfazione dell'imposizione fiscale sull'immobile; ' ‘ Wﬁ

& risoluzione anticipata; | : &j/ %K
s recesso; S ‘ l :

¢+ condizione e t_ﬁérautenzione dell'immaobile;
* funziohamento degli impianti e servizi;

¢ regolamento condomiiniale;




Allegato G

e altro

Fa presente guanto segue:

“CHIEDE

Alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione delia proprieta ediliziaquale
firmataria del'Accordo territoriale sottoscritto ai sensi dell'art. 2, comma 3, L:-9 dicembre
1998, n. 431 e delD.M. 16 geﬁnaro 2017, depositato in data __/ / presso il
Comune di Palermo e la Regione Siciliana che, valutata 'ammissibilita della presente
lstanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi ademplmentl previstl all'art. 3
del Regolamento di negoziazione paritetica & conciliazione stragiudiziale allegato E) al
- citato D.M. m16 gennaio 2017, con accettaZzione dé' parﬁe‘ mia, ih caso d_i':fprmale
costituzione della Commissiohe, di duanto previsto dagli artt, 6,'7'e 8 del citato
Regolq:pe_a_nt_o._ Ai fini della _cqmu_qic;azi,one al. locatore/conduttore della presente
istanza  si  indica  [lindirizzo d| cui. alla _premessa,  Owvero

Autonzzolnon autonzzo a recapltarml ie successwe comumcaznom alla mail
pec sopra indicata.

Palermo; Firma
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ALLEGATO H ACCORDO TERRITORIALE PALERMO
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CENSORE .
Manutenzione ordinaria ¢ plccale tiparazioni
Installazione e manutenzione straordinaris degli impianti
Adegunamento alle nuove disposizioni di legge - Comint
Consumi energia eletirica per forza motrlce e llluminazzone
Ispezioni e collaudi - - S C s

AUTOCLAVE . - :
Installazione e sostituzione mtegrale dell’lmpmnto o d: componentx pumar;
(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento eletirico ece.)
Manutenzione ordinaria

* Imposte ¢ tasse di impianto
Forza moftrice
Ricarico pressione del serbai:om
Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ELUMINAZION E DI V[DEOCITOFONO

PI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI o :
Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione - -
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione’
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria ¢ allarme
Manutenzione ordinaria degli:impianti-di suoneria o allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e-videocitofoni -
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni -

Instellazione e sostituzione di impianti speciali-di allatme, sicurezza & suml: EERIS

. Manutenzione ordinaria di impiaati speciali di allanme, sicurezza e s:m:ll
Installazione ¢ sostituzione di impianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinarie di impianti di videosorveglianza - -

3
i

IMPIANTT bI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi ¢ regolamentl S : _
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il fivestimento reﬁ‘attmo .
Pulizia anmale degli unp:antl e del f ftri e messa a nposo stagionale S

" Letturadei comtatori - .
Acquisto combustlbile consumi d1 forza mou'lc?gene ia cletirica ¢ acqua /

/ﬂ*ﬂ’
3,5—110—-

" ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI -+ - .
RIPARTIZIONE FRA LOCATOREE CONDUTTQRE

L
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_ IMPIANTI SPORTIVI
Installazione e manutenzione straordinaria
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di matenale
per la manutenzione ordinaria (es terra, rossa) :

“ - IMPIANTO ANTINCENDIO
. Installazione e sostituzione dell”impianto
Abquisti degli estintori
Manutenzione ordinaria
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENPRAHZZATO E ])I RICEZIONE

DATI INFORMATIVI L '
Installazione, sostituzione o pownzmnento deI[’unplamo telev1swo centrallzzato & per
Iaceesso a qualungue altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare

Manutenzione ordinaria dell’tmpnanm ielevisivo centralizzaio ¢ per l’accesso
a qualunque aliro genere di dato informativo anche via cavoo sateliitare -

PARTI COMUNI _

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonnedi scatico

Manutenzione ordinarin grondaie, sifoni e colonnedi scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tetti ¢ dei lastrici solari

Manutenzione stracrdinaria detla retedi fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognamra, compresa la dlsoﬁ:urazwne
.~ dei condotti & pozzetti : AT
Sostituzione di marmi, cotrimano, rmghlere San e ‘
Manutenzione ordinaria di pametl cortimano; ringhiere dl scale elocah comuni
Consurio di acqua ed energia eleitrica per lepartl comum :
Insiallazione e sostituzione di serrature -
Manutenzione delle aree verdi, compresa la;: rlparazmne degli attrczzx utﬂlzzatn S
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, -
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide:e-altro materiale di amdo o
Manutenzione ordinaria di attrezzatare quali: casellepostah, cartelfi. .
segnalatori, bidoni, armadietti per. contaton, zerbini, tappetl gmde
¢ altro materiale di arredo
Tassa occupamone suolo pubblico per passo carrablle .
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTIINTERNE ALLAPPARTAMENTO LOCA'I’O.
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti -
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rwestlmentl N
Manutenzione ordinaria di infissi ¢ ser:ande, degli unplantl di riscaldamento -
& saitario R . : :
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Rifacimento di chiavie serrature C
Tinteggiatura di pareti C
Sostituzione di vetri ' ' C
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,

detl’impianto citofonico e videgcitofonico ¢ dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva ¢ per I’accesso a qualunque

altro genere di dato informativo anche via cavo esateltitare

Verniciatura di opere in legno ¢ metallo
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento ¢ condizionamento
Manutenzione stracrdinaria dell’impianto di riscaldamento ¢ condizionamento L

oS Re!

PORTIERATO _
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% Co0%

Materiale per le pulizie : : C

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l. L10% Co90%
Manutenzione ordinaria della gnardiola L10% C90%

Manutenzione straordinaria della guardiola . ' L

PULIZIA ‘ _
Spese perl’assunzione dell’addetto L
Trattamento economico dell*addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liguidazione, tredicesima, premi,

ferie ¢ indennitd varie, anche loeali, come da c.cn.l.

Spese per if conferimento dell’appalto a ditta a)
Spese per le pulizie appaltate a ditta \SQ-
Materiale per le pulizie . Qﬁ
Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccoltd delle immondi
Disinfestazione di bideni e contenitori di rifiuti
Tassa rifiuti otariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori
Sacchi per la preraccoltadei rifiuti

G a0 OO0 O

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA
L = locatore
C =conduttore

o
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